
Mamer/Luxembourg-ville 
Résidence «OPAL» - Roudewee

4 appartements de luxe



... ce sont nos clients 
                                   qui en parlent le mieux ...

Visites virtuelles sur notre chaîne Suivez-nous sur facebook.com/romabau

Notre priorité, votre confort...
Êtes-vous prêt à vous lancer dans la réalisation d’un projet haut de gamme aux finitions de qualités  
et intégrant les technologies de pointe ? Nous le sommes.

Chez Roma-Bau, nous prenons le temps d’étudier chaque projet. En effet, nous mettons un point d’honneur à 
répondre aux attentes du client ; aucun détail n’est laissé au hasard. Le contact avec nos professionnels se fera 
durant toute la durée du projet et des réunions seront régulièrement organisées pour assurer la parfaite maîtrise 
du chantier.
Roma-Bau saura vous écouter mais également faire usage de son expérience pour vous conseiller de la recherche 
du terrain à la réception définitive !
Dans le but de répondre de manière efficace à votre budget et à vos souhaits, nous définirons ensemble vos 
priorités et l’équipement dont votre projet a besoin.
Choisir Roma-Bau, c’est choisir un suivi sur mesure qui n’a pas son pareil dans le secteur de la construction !

Unsere Priorität, Ihr Komfort...
Sind Sie bereit ein hochklassiges Projekt mit qualitativen Fertigungen und modernste Technologien in Angriff 
zu nehmen? Wir sind es.

Bei Roma-Bau nehmen wir uns ausreichend Zeit für jedes Projekt. Tatsächlich setzen wir alles daran, die 
Erwartungen der Kunden zu erfüllen; kein Detail bleibt dem Zufall überlassen. Dank unseres engen Kundenkontaktes 
im Zuge der gesamten Bauphase, bleiben Sie immer bestens über den Baustellenablauf informiert.
Roma-Bau hört Ihnen zu und nutzt seine Erfahrung, um Sie bei der Grundstückssuche bis zur definitiven Abnahme 
zu beraten!
Unter Berücksichtigung Ihres Budgets sowie Ihrer Wünsche, werden wir zusammen die Prioritäten und 
Ausstattungen für Ihr personalisiertes Projekt definieren.
Sich für Roma-Bau zu entscheiden, bedeutet sich für eine Begleitung auf Maß zu entscheiden, die Sie so nirgends 
im Baubereich finden werden.

Roma-Bau, la promesse d’une réussite

l Votre maison sur mesure au meilleur rapport qualité/prix 

l Des professionnels à votre écoute

l Une équipe solide, dynamique et compétente

l Les technologies les plus avancées

l Des matériaux de 1ère qualité 

l Des constructions traditionnelles passives

l Des intérieurs soignés

Roma-Bau, das Versprechen eines Erfolges 

l ein Haus auf Maß zum besten Preis-Leistungs-Verhältnis

l Profis mit einem offenen Ohr

l ein solides, dynamisches und kompetentes Team

l fortgeschrittenste Technologien

l qualitative Materialien 

l traditionell passive Bauten

l ansprechende Innenausstattung



facebook.com/romabau
Like us on

Roma-Bau S.A. 
6,Beelerstrooss

L-9991 Weiswampach

Tél.: 26 95 78 18
Fax: 26 95 78 28

info@romabau.com

Le
s p

la
ns

 re
st

en
t l

a 
pr

op
rié

té
 in

te
lle

ct
ue

lle
 d

e 
l’a

rc
hi

te
ct

e 
et

 d
e 

l’e
nt

re
pr

ise
 R

om
a-

Ba
u 

S.
A

.

Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

Chambre 2 - Etage 1 Chambre 1 - RDC

Dressing suite parentale - Etage 1Suite parentale - Etage 1

Vue interieure
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

Cuisine & Salle à manger 2 - Etage 2Living & Cuisine - RDC

Salle à manger & Cuisine - RDC Living & Salle à manger 2 - Etage 2

Vue interieure
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

Salle de douche - Etage 1Salle de Bain suite parentale - RDC

Salle de douche - RDC Wellness - Etage 1

Vue interieure
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

Terrasse 2 - Etage 2Terrasse 1 - Etage 2

Vue interieure
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

Capellen/Belgique

Strassen/Luxembourg-Ville

Sit. Geographique
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

Photo 1

Photo 2

Objet démoli

Objet démoli
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

Etat actuel
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

etage 2

Ascenseur
(suivant fabricant)

Ω =74,9m²

Terrasse
Ω =33,9m²

Niv.+600

A A

B C

APP. A1
SdB

Ω =9,8m²

D.

Vest.

Ω =17,6m²

Chambre 1
Ω =12,7m²

Dressing

Wc
3,1m²

Ω =8,3m²

Ω: 2,8m²

Tuyau de descente
Ø 100

H
A
=

2
0

AS
SE

LE
T

Fixe

de descente
Ø 100

Tuyau 

H
A
=

2
0

Fixe

AS
SE

LE
T

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

V.M.E.

H
A
=

2
0

V.M.E.

V.M.E.
AS

SE
LE

T

Fixe

Fixe

AS
SE

LE
T

Vue en plan :
ETAGE+2

AS
SE

LE
T

AS
SE

LE
T

AS
SE

LE
T

AS
SE

LE
T

C
ou

vr
e-

m
ur

 e
n 

A
lu

Couvre-mur en Alu

V.M.E. V.M.E.

V.M.E.

V.M.E.

V.M.E.
Volet Mécanique Electrique

Couvre-mur en Alu

G.T.

ASSELET

AS
SE

LE
T

Bloc Beton coffrage

Hall

Cuisine/SàM/Séjour

Niv.: +597
HSP 250

Niv.: +597
HSP 250

Niv.: +597
HSP 250

Tuyau de descente
Ø 100

H
A
=

2
0

H
A
=

2
0

HA=20

G
R
A
V
IE

R

HA=±159

Bloc Beton coffrage

Ht marche: 17,35cm
Giron: 27cm

Ascenseur
(suivant fabricant)

Ω =74,9m²

Terrasse
Ω =33,9m²

Niv.+600

A A

B C

APP. A1

SdB
Ω =9,8m²

D.

Vest.
Ω =17,6m²

Chambre 1
Ω =12,7m²

Dressing

Wc
3,1m²

Ω =8,3m²

Ω: 2,8m²

Tuyau de descente
Ø 100

H
A
=

2
0

AS
SE

LE
T

Fixe

de descente
Ø 100

Tuyau 

H
A
=

2
0

Fixe

AS
SE

LE
T

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

V.M.E.

H
A
=

2
0

V.M.E.

V.M.E.

AS
SE

LE
T

Fixe

Fixe

AS
SE

LE
T

Vue en plan :
ETAGE+2

AS
SE

LE
T

AS
SE

LE
T

AS
SE

LE
T

AS
SE

LE
T

C
ou

vr
e-

m
ur

 e
n 

A
lu

Couvre-mur en Alu

V.M.E. V.M.E.

V.M.E.

V.M.E.

V.M.E.
Volet Mécanique Electrique

Couvre-mur en Alu

G.T.

ASSELET

AS
SE

LE
T

Bloc Beton coffrage

HallCuisine/SàM/Séjour

Niv.: +597
HSP 250

Niv.: +597
HSP 250

Niv.: +597
HSP 250

Tuyau de descente
Ø 100

H
A
=

2
0

H
A
=

2
0

HA=20

G
R
A
V
IE

R

HA=±159

Bloc Beton coffrage

Ht marche: 17,35cm
Giron: 27cm

B1
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

Hall

Séjour

Séjour

Terrasse

Terrasse

Ascenseur
( Suivant fabricant)

SdD
SdB D.

Hall commun

Accès bâtiment A

 vers APP. A1

APP. A1
SdB

D.

Hall Wc

VME      

APP. A

APP. A

COUPE A-A
NB: TOUTES LES FONDATIONS JUSQU'AU BON SOL ET HORS GEL. CANAL MIXTE

Vers égout existant

VME      VME      

VME      

Bloc isolantBloc isolant Blocs isolants Bloc isolant Bloc isolant

Bloc isolant

- Couche de peinture de bitumes sur la chape
- Pare-vapeur de bitume soudable

- Isolation PIR ép. 200mm (point plus bas)
- Etanchéité en Alwitra ép. 1,5mm
- Dalle de terrasse en céramique + Plots réglables

(pente incorporée dans isolation)

- Couche de peinture de bitumes sur la chape
- Pare-vapeur de bitume soudable

- Isolation PIR  ép. 200mm (point plus bas)
- Etanchéité en Alwitra ép. 1,5mm
- Matelas de protection ép. 6mm
- Graviers ronds

Bloc isolant

NIV.+620

NIV.+925

NIV.+815

d'entrée -002
Hall

B
lo

c 
B
et

on
 c

of
fr
ag

e

B
lo

c 
B
et

on
 c

of
fr
ag

e

B
lo

c 
B
et

on
 c

of
fr
ag

e

B
lo

c 
B
et

on
 c

of
fr
ag

e

(pente incorporée dans isolation)

Blocs isolants

NIV.000

NIV.+302

NIV.+597
NIV.+620

NIV.+820

NIV.+925

NIV.+815

NIV.+200

NIV.+50 -002

VME      

-011

+1015

Coupe A-A
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

SàM/Séjour

Chambre 3

Hall

Buanderie

Hall

bâtiment A bâtiment B

APP. A1

APP. A

APP. A

VME      

VME      

COUPE B-B

NB: TOUTES LES FONDATIONS JUSQU'AU BON SOL ET HORS GEL.

NIV.+925

NIV.+815

Bloc isolant
NIV.000

NIV.+302

NIV.+597

Bloc isolant

Bloc isolant
Bloc isolant

SàM/Séjour

Chambre 3

Hall

Buanderie

Hall

bâtiment A bâtiment B

APP. A1

APP. A

APP. A

VME      

VME      

COUPE B-B

NB: TOUTES LES FONDATIONS JUSQU'AU BON SOL ET HORS GEL.

NIV.+925

NIV.+815

Bloc isolant
NIV.000

NIV.+302

NIV.+597

Bloc isolant

Bloc isolant
Bloc isolant

Coupe B-B

bâtiment A bâtiment B

Hall

Hall

Hall commun

APP. A1

APP. A1

Buand. Hall 
commun

Wc

VME      

COUPE C-C

NB: TOUTES LES FONDATIONS JUSQU'AU BON SOL ET HORS GEL.

Bloc isolant

Bloc isolant

Bloc isolant
Blocs isolants

Bloc isolant Bloc isolant

NIV.000

NIV.+302

NIV.+597

(pente incorporée dans isolation)

- Couche de peinture de bitumes sur la chape
- Pare-vapeur de bitume soudable

- Isolation PIR  ép. 60mm (point plus bas)
- Etanchéité en Alwitra ép. 1,5mm
- Matelas de protection ép. 6mm
- Graviers ronds

NIV.+320

NIV.+925

NIV.+815

PAC

Garage commun

bâtiment A bâtiment B

Hall

Hall

Hall commun

APP. A1

APP. A1

Buand.Hall 
commun

Wc

VME      

COUPE C-C

NB: TOUTES LES FONDATIONS JUSQU'AU BON SOL ET HORS GEL.

Bloc isolant

Bloc isolant

Bloc isolant
Blocs isolants

Bloc isolantBloc isolant

NIV.000

NIV.+302

NIV.+597

(pente incorporée dans isolation)

- Couche de peinture de bitumes sur la chape
- Pare-vapeur de bitume soudable

- Isolation PIR  ép. 60mm (point plus bas)
- Etanchéité en Alwitra ép. 1,5mm
- Matelas de protection ép. 6mm
- Graviers ronds

NIV.+320

NIV.+925

NIV.+815

PAC

Garage commun

Coupe c-c

B

B

B1

B1

B1

2
2
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

NIV.+620

NIV.+320

NIV.+925

NIV.+815

NIV.+302

NIV.+597

V.M.E.

NIV.000

V.M.E. V.M.E. V.M.E. V.M.E.

V.M.E. V.M.E.V.M.E.

NIV.+212.5

FACADE  à RUE
Nord-est

DN 300-B
40.52m  0,592%

HSA max. = 8,50 M

+1015

PAC

NIV.+620

NIV.+320

NIV.+925

NIV.+815

NIV.+302

NIV.+597

V.M.E.

NIV.000

V.M.E.V.M.E.V.M.E.V.M.E.

V.M.E.V.M.E. V.M.E.

NIV.+212.5

FACADE  à RUE
Nord-est

DN 300-B
40.52m  0,592%

HSA max. = 8,50 M

+1015

PAC

-002 -002
-006-005

V.M.E.V.M.E.

V.M.E.V.M.E.

V.M.E. V.M.E.

NIV.+620

NIV.+320

NIV.+925

NIV.+815

V.M.E.

+820

FACADE  ARRIERE
Sud-Ouest

NIV.000

NIV.+302

NIV.+597

+200

+50

+1015

PAC

V.M.E. V.M.E.

V.M.E. V.M.E.

V.M.E.V.M.E.

NIV.+620

NIV.+320

NIV.+925

NIV.+815

V.M.E.

+820

FACADE  ARRIERE
Sud-Ouest

NIV.000

NIV.+302

NIV.+597

+200

+50

+1015

PAC

-002

Facade avant

Facade arrière

2
2
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Objet:
Résidence «OPAL»
Construction d’une 

résidence de 2 
maisons bifamiliales 

Situation:
15 & 15A, Roudewee

L-8264 MAMER

Date:
2025

V.M.E. V.M.E. V.M.E.

V.M.E. V.M.E. V.M.E.

NIV.000

NIV.+302

NIV.+597

V.M.E. V.M.E.

NIV.+620

NIV.+320

NIV.+925

NIV.+815

NIV.000

NIV.+820

NIV.+212.5

FACADE  GAUCHE
Sud-est

CANAL MIXTE

+1015

+001

PAC

+008

Facade gauche

V.M.E.V.M.E.V.M.E.

V.M.E.V.M.E.V.M.E.

NIV.000

NIV.+302

NIV.+597

V.M.E.V.M.E.

NIV.+620

NIV.+320

NIV.+925

NIV.+815

NIV.000

NIV.+820

NIV.+212.5

FACADE  DROITE
Nord-OuestCANAL MIXTE

+1015

-002

PAC

-034 -006

-090 -145

Facade droite
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